—INFORMATION PUBLIQUE — — — — — —

77, rue Main - North Hatley

Bonsoir,

Bienvenue a la séance d’information publique a laquelle le conseil municipal vous convie
sur un projet soumis a I'approbation de la Municipalité, soit le projet de démolition
partielle et de transformation du 77, rue Main. Dans un premier temps, je vais prendre le
temps de vous présenter tous les éléments pertinents a connaitre du projet. Dans un
deuxiéme temps, nous pourrons répondre aux questions, mais uniqguement celle portant
sur la compréhension. Sachez qu’une séance de consultation publique aura lieu le 1°" mai
afin d’entendre votre opinion et vos commentaires. La présentation vous sera faite en
francais et en anglais en presque simultané, c’est-a-dire que M. Décary exposera pour
chaque diapositive, la présentation en anglais. Pour maintenir le rythme de la présentation,
nous vous demandons de garder vos questions pour la fin.

Alors ici on voit une photo du Connaugh Inn, alors qu’il était occupé par un hotel et la
taverne derriere, démolie vers 1970-1980.



Plan de présentation

1. Etat de la situation
2. Projet soumisa I'approbation par le conseilmunicipal
3. Mise en contexte réeglementaire

4. Prochaines étapes
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Cette assemblée d’information permettra au conseil municipal d'expliquer le projet soumis
a son approbation en vertu du Réglement de plan et d’implantation architecturale et du
Reglement constituant le site du patrimoine.



ETAT DE LA SITUATION

77, RUE MAIN
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Limmeuble se situe au coin de trois (3) rues, dont la rue Main, soit la rue principale (facade
avant), chemin Sherbrooke (vocation touristique — route des Cantons) et une rue pour
circulation locale, rue School, a l'arriere.

Pente moyenne du terrain entre 5 et 10 m et une superficie de terrain de 2 656m2.
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LES TRAVAUX EFFECTUES
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PROPOSED EXTENSION TO THE CONNAUGHT HOME,NORTH HATLEY, QUEBEC.
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Construction d’une remise

Toiture & det

Bardeaux d’asphalte.
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La remise héberge deux génératrices qui alimentent la vieille partie du batiment.
Les réservoir, de plus de 20 ans ont aujourd’hui atteint leur fin de vie utile.
La problématique est que le bassin qui occupe le role de protection en cas de fissure de la

paroi du réservoir a une installation déficiente puisque le bassin est inondé. Les 250 gallons
de diesel menacent donc de contaminé le sol a I’"heure actuel.



Construction d’un patio

Superficie de prés de 1 200 pi2 ;

En cour latérale;

Matériaux de béton et garde-corps de PVC
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Fig. 83: Original w at ground level
which include a transom with lead tracery

Fig. 84: Wooden guillotine windows with aluminum
storm windows at the upper levels which are
obviously not original

Fig. 85: Most recent windows with PVC-clad
h-east fagade.

exterior on the nort o

palité de North Hatle

Il semblerait que le batiment d’origine avait un double vitrage de bois et celui positionné a
I'extérieur a été remplacé par de I'aluminium. Vous comprendrez que leur étanchéité est
déficiente a I’heure actuelle..
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DATE INCONNUE

ertain areas of masonry were repointed
at an unknown date. The mortar used has a high
Portiand cement content which s not compatible
vith the old masonry of the builkling

Eléments architecturaux d’origine

Le déclin d’aluminium de 20cm qui se retrouvait dans les
pignons et les murs sous-jacents a été remplacé par du vinyle
blanc.

Les modillons sous les comiches ont été enlevés.

Du mortier de ciment de Portland a été utilisé pour réparer la
magonnerie, mais N'est pas compatible avec la magonnerie
d’origine.

Construction d’une dalle de béton au sous-sol.

Les modillons, possiblement en 2003, lors de I'ajout du solarium.

Le mortier de ciment de Portland, avant 1990, suite au remplacement des fenétres du sous-

sol par de I'aluminium.
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ETAT DES LIEUX

Municipalité de North Hatley- 16 avril20

Lescalier se rendait initialement au 3¢ étage, mais a d{ étre sectionnée pour étre conforme
aux normes de la RBQ.

Sur cette photo, il est possible de constater que I'intérieur n’a plus vraiment d’éléments
originaux. Les plafonds de bois ont été remplacés par du gypse, le foyer a été retiré. Et les
portes ont été ajoutés afin d’étre conformes aux normes de sécurité incendie.
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Mises aux normes
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Cette estimation, réalisée en 2012, tenait compte des normes quant a la conformité des
residences pour personnes agées pour 2014. En 2018, de nouvelles normes, encore plus
exigentes pour le systeme de gigleurs ajoutent une autre dimension de complexité a une
possible renovation. C’est pourquoi ce projet n’a pas été plus loin que les plans, mais ce
n‘est pas faute de ne pas avoir essayé.

Plusieurs constats ont alors été faits qui doivent étre considéré dans I'analyse de la
présente demande.
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Plans de rénovation
intérieure et un
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Avant la fermeture des lieux, deux chambres se trouvaient au sous-sol. Les chambres ne
sont plus autorisés selon les normes de sécurité. Ce projet n’a jamais pu étre réalisé.
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2014

jIx-

Extrait — Evaluation technique du béatiment

Méthodologie : Inspection visuelle et analyse des plans officiels

34.2 Structure description — 1900 Section

The structure consists of load-bearing walls of unreinforced masonry on the
y 7 entire outer perimeter of the area. These walls are supported by stone
L etqt des foundation walls. The floors are made of wood joists with a wood decking.

There is a basement in this sector. Significant sagging has occurred over the
years. The signs of sagging are visible from the workshop. The concrete slab is

.
fo n ddtlo ns cracked and bulging quite a bit and the foundation walls seem to have sunk

several inches.

In addition, during the visit, we noted that the floors are not level. Sagging seen
in the basement is most likely the main cause. However, localized sagging
suggests that the floor's structural elements might be problematic. During our
discussions wiin Mir. Guiibauii, he ioid us ihai ihis area was originaiiy a privaie
home that was converted to an inn and finally into a retirement home. In
addition, major changes were done to the central staircase in 1995 for fire
protection reasons. It is likely that during all these changes, structural elements

CIMA

Municipalité de North Hatley- 16 avril2019 ] ‘

)

o

La dalle de béton semble étre désuéte. Visuellement, elle est craquée et ondulée. Selon les
informations regues, il n’y aurait pas eu de fondation sous cette dalle et celle-ci a été
construite sur un sol glaiseux.

Puisque l'eau s’infiltre par les murs de pierre et qu’aucun systeme de drainage n’a été
installé au sous-sol, les murs et les poteaux qui supportent la structure se sont affaissés.
Selon les experts, ingénieurs et architectes, suite a leur inspection visuelle, la fondation
devrait étre mieux évalué si le projet était de rénover le batiment par-dessus afin d’assurer
leur viabilité dans le temps. Mais puisque ce n’est pas le projet qui est soumis a la
municipalité, cette étude n’a pas été exigé.
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Fig. §: Emplied mortar joints Fig. 6: Fissured and emptied mortar joints at the
expanding massive masonry. west corer of the foundation walls.

L'état des

Municipalité de North Hatley- 16 o

En effet, les documents soumis semblent suffisants pour croire que la fondation aurait
besoin d’une réhabilitation majeure pour assurer une stabilité durable.
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Extrait d’une soumission datée de 2014
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Lentrepreneur mandaté en 2014 expose, dans son offre de service, que la réalisation de
travaux de rénovation entraine des complications a rendre I'immeuble conforme. Ce qui

vient établir un doute sur la faisabilité de la mise au normes de I'immeuble.
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Extrait - Audit technique du batiment

Atteste que le batiment construiten 1900
doit subir des rénovations majeures pour
maintenir son existence. Entres-autres les
brigues, la fondation et I'escalierde la
facade doivent étre remplacés.

Municip¢ lorth Hatley- 16 avril2019
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jIx-

O Plomberie d’origine & refaire ;
O Systéme de gicleurs & mettre aux normes ;

O Systéme de chauffage : deux fournaises & I'huile, une
fourmnaise électrique et prévoir augmenter les
capacités et les radiateurs, tous en fin de vie utile ;

O Systéme de ventilation... ;

Systéme de drainage... ;

O

L'état du

O Systeme électrique....

ATNT A A A

CINA

NN

batiment

Pratiguement tous les systems qui desservent le batiment doivent étre refaits.

22



L'escalier principal extérieur doit étre
remplacé;

L'acceés universeln’est pas sécuritaire et
ne doit pas étre utilisé ;

Les colonnes sont fissurées.
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ment de la cheminée est en fin de vie
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La décontamination serait donc a envisager en cas de rénovation. Le grenier a également
été infesté de chauve-souris et une decontamination qui laisse des traces par I'utilisation
des produits toxiques sont encore présents dans le grenier.
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Fig. 30: Crack in the 1900's wall,

MDFS

Municipalité de North Hatley- 16 avril2019 A

Au début des années 2000, un incident a affecté le c6té nord de 'immeuble et la brique
portante a d{ étre stabilisée par de la rod filée. Ajourd’hui, la stabilité des briques
portantes est visuellement limitée.
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PROJET SOUMIS A L'APPROBATION

PAR LE CONSEIL MUNICIPAL

77, RUE MAIN
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BREF RETOUR SUR LES FAITS DU PROJET

cation repose sur un pouvoir municipal.

Par le reglement créant le site du patrimoine, en 1987, le conseil municipal a établi une
regle générale qui prévoit de ne pas démolir un immeuble patrimonial. Alors, pour aller a
I'encontre de la regle générale, il faut étre en mesure de le justifier.
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Les plans pour la transformation de I'immeuble comprennent 26 logements pour
personnes retraitées autonomes d’une superficie totale de 1 185m2.

La partie arriere du batiment actuel a été préservée dans la nouvelle construction puisqu’il
a une structure d’acier alors que la partie avant a une structure de bois.

Le projet de démolition partielle est demandée puisque la partie avant, d’'une superficie de
509m2 n’est pas récupérable dans le projet soumis et pour retirer 'enveloppe de la
structure arriere.

Les plans soumis pour la démolition partielle du batiment sont rattachés au projet global de
transformation de 'immeuble de sorte a réintégrer l'usage de résidence pour personnes
agées ainsi que toutes infrastructures afférentes a 'utilisation du sol.

Le projet de démolition partielle prévoit de tenter de récupérer certains éléments qui
peuvent étre restauré et réintégré a la facade tout en assurant la durabilité du nouveau
batiment.

Le nouveau batiment proposé reproduit plusieurs caractéristiques architecturales du
batiment actuel.
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ELEVATION LATERALE GAUCHE PROPOSEE

Municipalité de North Hatley- 16 avril2019

Le projet, tel que soumis, répond a la demande de la population en termes d’habitation.
Autrefois, des chambres étaient offertes aux personnes agées. En 2017, le besoin s’est
exprimé autrement : ce sont plutét des appartements, qui offrent des espaces de vie
privés, qui répondent aux besoins contemporains, d’ou la nécessité d’augmenter la
superficie du batiment. Les besoins en logements adaptés aux personnes agées sont
devenus nécessaires, tel que le prévoit le reglement de zonage. Plus de 34% de la
population de North Hatley est agée de plus de 65 ans.
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ELEVATION LATERALE DROITE PROPOSEE

O
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Le volume présenté respecte le volume du batiment initial, il ne devrait donc pas obstruer
les percées visuelles des batiments sur le lac et la riviere. Lemplacement actuel du site
ouvre un point de vue sur le paysage forestier des vallons, mais la topographie n’est pas
assez accentuée pour laisser entrevoir une percée visuelle vers le lac, a I'exception de la
vue de l'intérieure des étages supérieurs.
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Le projet actuel permet de rétablir plusieurs des caractéristiques architecturales de
I'immeuble.
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ELEVATION ARRIERE PROPOSEE

La facade arriere suggére un traitement architectural beaucoup plus élaboré.
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Bien que I'implantation proposée n’est pas représentative de I'implantation typique d’une
maison bourgeoise, dans les plans déposés, 'usage initial pour lequel elle fut construite en
1901, pour le Dr. J Edgar était une maison unifamiliale, mais |’histoire du lieu raconte que
I'immeuble a rapidement servi d’hopital. Limplantation plus rapprochée de la rue, telle que
soumise dans le projet actuel, est typique des commerces de North Hatley. Ce contraste
accentue l'effet pittoresque du site du patrimoine. Le Connaught a cependant une
référence historique pour la population a titre de batiment institutionnel puisque depuis
plus de 50 ans I'immeuble est occupé par la fonction de résidence pour personnes agées.
En effet, en 1970, les familles Scowen et Hart ont généreusement procédé a la donation de
I'immeuble a I'organisme a but non-lucratif the Christian Brethren Charter in Quebec.
Limmeuble, ayant toujours été connu sous le nom de Connaught Home, est devenu le nom
de 'organisation caritative lorsqu’ils se sont incorporés a cette époque. Lorganisme qui
offrait déja des services d’hébergement aux personnes agées, moins d’une trentaine a cette
époque, s’est ainsi approprié ce nom, Connaught Home, en ancrant sa mission a travers ce
batiment et ce site au coeur de sa communauté. Donc, la fonction de cet immeuble a
toujours été maintenue a travers le temps, soit de prendre soin des gens, que ce soit par le
Dr Edgar qui pratiquait a domicile, ou celui de la MRC qui offre des services aux personnes
agées, suivant les coutumes de la médecine contemporaine.
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IMPLANTATION
PROPOSEE

Municipalité de North Hatley- 16 a

Sur cette vue aérienne, on peut constater qu’un recul est diminué, mais tout de méme
maintenu par rapport aux immeubles avoisinants.
7 cases de stationnement extérieur sont prévus et 27 cases de stationnements intérieur.
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MISE EN CONTEXTE REGLEMENTAIRE

77, RUE MAIN
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A cefte époque, il s agissait pratiquement du seul outil dont disposaient les municipalités afin de protégerleur patrimoine
architectural.

Le rappel de la démarche nous aide a connaitre le contexte dans lequel le reglement de
PIIA a été élaboré et I'intention du conseil municipal dans les années 2000 de remplacer le
site du patrimoine par le PIIA.

A cette époque, il s'agissait pratiquement du seul outil dont disposaient les municipalités
afin de protéger leur patrimoine architectural.

Aujourd'hui, la Loi sur I'aménagement et I'urbanisme permet aux municipalités d'adopter
un reglement sur les plans d'implantation et d'intégration architecturale (PIA) qui est plus
efficace et plus simple a mettre en ceuvre.

C'est pourgquoi, en aodt 2000, le Conseil municipal adoptait un réglement sur les PIA, ce qui

doit remplacer le site du patrimoine d'origine.

Par contre le reglement sur le site du patrimoine n’a jamais été abrogé et est donc toujours
en vigueur.
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En 2017, le contexte qui a mené a modification du reglement de zonage est le suivant :
avec les nouvelles exigences en termes de sécurité, plusieurs residences pour personnes
agées qui ont di fermer leurs portes. Larticle qui precede dénombre la fermeture de 450
résidences au cours des dernieres années, dont 395 en milieu rural. Le Regroupement des
residences pour ainés pose la question a savoir si ce devrait étre un droit de pouvoir vieillir
dans sa communauté ? A l'avant-garde en 2017, le conseil municipal répondait a cette
guestion en adoptant la Politique Municipalité amie des ainés. Dans ce document de
planification, I'un des objectifs prévoit intervenir sur le logement pour personnes agée afin
de permettre aux ainés de North Hatley d’habiter le plus longtemps possible dans leur
village, dans un environnement sécuritaire et adapté a leurs besoins. Des actions ont été
prévues en ce sens.
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MODIFICATION
AU ZONAGE

Le 2 octobre 2017, la Municipalité a
procédé a une modification du réglement
de zonage de sorte & augmenter la
densité résidentielle de la zone C-7.

Ainsi, la Municipalité, en modifiant son
zonage, a affirmé ses attentes & recevoir
un immeuble hébergeant une densité
résidentielle entre 20 et 30 logements.

Municipalité de North Hatley- 16 avril 2019 38

Le Conseil municipal a procédé, le 2 octobre 2017 a I'adoption du reglement n°2017-603,
afin d’autoriser la modification de la densité résidentielle de la zone C-7 pour recevoir
I'usage d’habitation multifamiliale isolée comprenant de 20 a 30 logements sous certaines
conditions. Ainsi le projet déposé est conforme au zonage.
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EXEMPLE DE DENSITE
SIMILAIRE DANS LA
REGION

Résidence Le Boisé du Lac (Sherbrooke) —
35 chambres

lunicipalité de North Hatley- 16 avril2019
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EXEMPLE DE
DENSITE SIMILAIRE

Manoir Stanstead (Stanstead) — 72
unités

Municipalité de North Hatley- 16 avril2019
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EXEMPLE DE DENSITE
SIMILAIRE DANS LA
REGION

Résidence Sawerville (Cookshire-Eaton) —
25 unités

Municipalité de North Hatley- 16 avril2019

41



=

EXEMPLE DE

Municipalité de North Hatley- 16 avril 2019

Alors ici, ce qu’il faut comprendre est que ce type de gabarits sont autorisés au reglement
de zonage. Il est donc pertinent de soulever la question de I'intégration du projet dans
milieu.
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PERMIS ET CERTIFICATS

_Réparation
Action de remetire dans son état original un ouvrage ou
construction existant, & la condition qu'il n'y ait pas plus de 50 %
de cet ouvrage ou de cette construction a réparer, et qu'il n'y ait

aucun changement dans les dimensions d'origine de l'ouvrage ou
de la construction.

Restauration

Action de remettre dans son état original un ouvrage ou une
construction existante.

Municipalité de North Hatley- 16 avril2019

Le projet est présenté sous les deux exigences prévues au reglement de permis et
certificats. Puisque la Municipalité doit agir selon les reglements prévus et qu’elle doit
répondre aux demandes qu’il lui sont soumises, le projet est traité en deux temps donc la
demande de certificat d’autorisation pour la demolition partielle et la demande de permis
de construction pour la transformation.

Il faut aussi savoir qu’une Municipalité a des pouvoirs liés aux réglements. C'est-a-dire qu’a
partir du moment ou la demande est conforme aux reglements, la Municipalité DOIT
émettre le permis ou le certificat demandé.

Le reglement de permis et certificats prévoit les documents a fournir pour obtenir une
autorisation.

Dans les deux définitions présentées ci-haut, 'essentiel est de saisir que le projet ne
correspond pas a une réparation ou une restauration du batiment au sens des définitions

du réglement de zonage.
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REGLEMENT
DEMOLITION
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(plus de 50 % du volume
du batiment, sans égard aux
s) ou ite

immeubl

eubl

Atiment
tant d 5 O Nt f

d'un a

Municip¢ orthHatley- 16 9 44

Le projet n’est pas assujetti au processus décisionnel prévu au reglement de démolition du
fait qu’il ne constitue pas 50% du volume du batiment.



REGLEMENT SUR LES
PLANS D’'IMPLANTATION
ET D'INTEGRATION

Municipalité de North Hatley- 16 avril2019

Ci-haut, la carte de I'application du PIIA avec les zones qui prévoit I'intensité d’intégration
en matiére de PIIA.
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Intégrer aux propriétés
environnantesdans un soucide
conserver les caractéristiques
traditionnellesdu milieu.

Créer une homogénéité visuelle de
I’ensemble du cadre bati par

7 ’ 21t
OBJECTIFS GENERAUX " 250 Ciopagronnie.

existante.

Assurer I'intégration par rapport aux
Les objectifsdu PIIA suggerent les intentionsde la propriétés adjacentes sans toutefois
Municipalité. négliger le type architectural du
batiment.

Municipalité de North Hatley- 16 avril20

Lintégration signifie I'incorporation d’éléments nouveaux a un systeme.

Le premier objectif porte sur le style architectural du noyau villageois. Ce dernier propose
une pluralité de styles architecturaux. Dans le secteur, les styles en présence sont d’esprit
monumental anglais d’inscription géorgienne, vernaculaire américain et d’architecture
victorienne. Donc l'intégration doit se faire dans ce contexte.

Lobjectif prioritaire du reglement de PIIA prévoit que la continuité du cadre bati devrait
éviter les contrastes.
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SERVICE D’AIDE-CONSEIL EN RENOVATION @
PATRIMONIALE
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En décembre 2016, la compagnie SARP a été mandatée par la Municipalité pour effectuer
une analyse en regard du PIIA et du projet de reconstruction du batiment.
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LA RECOMMANDATION DU CCUP

oute fransformation de cette propriété

Municipalité de North Hatley- 16 avril2019

Ceci est la toute derniere recommandation, soumise le 25 mars dernier.

La recommandation du CCUP est soumise au conseil municipal qui prend la décision. De ce
fait, le CCUP joue un role conseil auprés du conseil municipal, mais n’est pas décisionnel.
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Limmeuble du 77, rue Main, se retrouve dans le site patrimonial et la protection, de
prérogative municipale, s'applique aux terrains ainsi qu’a I'enveloppe extérieure des
constructions.

La Municipalité a regu le préavis le 15 octobre 2018 pour la demande de travaux, tel que
prévu a l'article 139 de la Loi sur le patrimoine culturel.

Les éléments naturels constituent le noyau du site du patrimoine. Par sa la topographie, le
ceceur villageois s’insere autour du lac et de la riviere par un plan morphologique
pittoresque a travers une végétation mature et dense (vallée) donnant une vue plongeante
sur le lac et la chaine de montagne qui borde le lac Massawippi.

Le site du patrimoine se définit par la qualité du milieu environnant et son authenticité.

Le site du patrimoine se caractérise par I’harmonie de ses composantes tout en ayant une
grande diversité a travers ceux-ci.
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La valeur architecturale s’appuie
sur la qualité exemplaire de la
conception, les proportions et la
confribution du batiment & la
qualité du milieu de vie.

La valeur historique repose sur le
développement du tourisme et de
la villegiature alafin du XIXe

siecle.
VALEU Rs La valeur paysagére repose sur un

embléme paysagé qui se fraduit
par la proximité entre le noyau
villageois et le lac Massawippi
. . . 5 ainsique les ouvertures visuelles
Architecturale, historique et paysagere sur le lac & partirdu noyau

villageois.
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Ce qui distingue ce site sur le plan des éléments construits est sa tradition de qualité et de
raffinement. Qui se trouve dans la recherche d’une élégance extréme qui se trouve dans
des éléments recherchés et dans la qualité du détail.

Ce sont les motivations qui ont menés a I'adoption d’un reglement sur la constitution d’un
site du patrimoine.



LES ETAPES DE MISE EN CEUVRE
DE LA CONSERVATION

QU’EST-CE QUE LA 1. COMPREHENSION DU SITE

2. PLANIFICATION

CONSERVATION ? 3. L'INTERVENTION

Conservation (hormes et lignesdirectrices)

Les activitésde conservation peuvent étre considérées comme
une séquence d’actions, allantde la compréhension du lieu
pafrimonial a T'intervention par des projets ou de I'entretien, en
passant par la planification de sa conservation. La conservation

étant un processus continu et cyclique.

ation ¢ ux patrimoniaux au Canada. Collaboration fédérale-provinciale-teritoriale.

La comprehension, est ce que nous tentons de faire ensemble ce soir.

Lintervention est le projet soumis.
La planification est définie a I'intérieure des reglements.
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PIERRE LAROCHELLE, PROFESSEUR

N

Professeur-chercheur

Ecole d’architecture
de I'Université Laval
(1968 & 2001)

& de North Hatley- 16 a

alit

M. Larochelle a ceuvré pendant plus de 25 ans au sein d’organismes de défense du
patrimoine architectural et urbain, notamment comme membre des bureaux de direction
du Conseil des monuments et sites du Québec. Reconnu comme théoricien, il est un
spécialiste de la morphologie urbaine et de la mise en valeur du patrimoine et prone la
gestion intégrée.

Ce gu’il indique comme grand principe est que 'objectif de protection de I'immeuble par le
biais de la citation consiste a concilier les changements requis par I'évolution des besoins
avec les impératifs du maintien des caractéres hérités qui expriment l'identité et la
mémoire des lieux.
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LA CLOCHE DE

VERRE

Municipalité de North Hatley- 16 avril2019

Cette image est un synonyme de I'immobilisme, ce qui n’est pas la définition de la
conservation selon les grands principes de protection patrimonial.
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ANALYSE

Village de North Hatley, Québec
Ci des

Types et Sous-types architecturaux
130(+we) Bhtiments construits sntre 1830 ot 1905 sont sitube duns

village, dana un des types (ou sous types) ou dans
des versians acceptbes

AN EN (A0 2N AL A Le type portant de
Omm Fool m O [ool fmpmmm oo North Hatley est Ife style

== = = o vernaculaire américain
1'1 o1 (oY) /N:‘ ?-‘r y’\Y:L ol AN u‘r ft

Municipalité de North Hatley- 16 avril 2019

Nous voyons ici la ribambelle de styles architecturaux présents a North Hatley, mais le type
portant est définitivement le style vernaculaire américain et que c’est donc ce style qui est
prédominant.



Batiments
d’architecture
victorienne

Dis#)elsés sur le territoire et

cette typologie est
minoritaire

lunicipalité de North Hatley- 16 avril2019

Le batiment de style victorien du Connaught Home prend part a un ensemble construit de
huit (8) batiments victoriens se rapportant a trois (3) sous type architectural dont le Queen-
Anne, le Stick Style et d’accent néo-grec dont le Connaught Home se qualifie.



Type portant de la
Municipalité de North Hatley

Batiments
d’'architecture

vernaculaire

americain

Municipalité de North Hatley- 16 avril 2019

Sa présence se retrouve principalement le long du lac.
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Contexte de plusieurs sytles architecturaux. A gauche, un style victorien. A droite, on peut
voir un batiment de style vernaculaire américain.
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INVENTAIRE
PATRIMONIAL MRC

MEMPRHEMAGOG

Dans sesrecommandations, la MRC, en plus de
procéder d une caractérisation et une révision des
limitesdu site, encourage I'adoption de

— reglementsde PIA visanta encadrerles @ 0 00000000
interventions sur les batiments d’intérét patrimonial
ou la bonification des reglements existants.

Municipalité de North Hatley- 16 avril2019

Nous pouvons constater que le territoire patrimonial est redessiné, incluant 'ensemble des
résidences bourgeoises qui longent le lac. La cartographie actuelle du site serait donc
partielle.
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UNE INTERVENTION
PATRIMONIALE
ADAPTEE

Dans le contexte des interventions qui ont
dénaturé les caractéristiquesdominantes
du batiment, la restauration de I'immeuble
n’appardit pas comme I'intervention &
priviégier. Celle-ciest I'interventiona
priviégier lorsque les caractéristiques
patrimoniales ont été maintenuesdans le
temps, mais qu’ils doivent étre restaurées.

C’est pourquoi, au sens des interventions
patrimoniales, nous devons analyser le
projet sous I’angle d’une insertion.

Municipalité de North Hatley- 16 avril 20

La restauration est l'intervention a privilégier lorsque les caractéristiques patrimoniales ont
été maintenues dans le temps, mais qu’elles doivent étre restaurées.

La rénovation d’un immeuble patrimonial engendre nécessairement des changements par
les matériaux contemporains qui seront utilisés et diminuera, de ce fait, la valeur historique
de I'immeuble.

La désuétude du batiment original ne permet plus l'usage des lieux puisqu’elle compromet
la sécurité des personnes. A I'exception de réparation majeure au batiment.

C’est pourquoi la demande est analysée sous I'angle de I'insertion, I'un des types
d’intervention patrimoniale.
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jIx-

Un nouveau paradigme du patrimoine émerge depuis quelques années. Celui-ci
préconise une vision plurielle du patrimoine et les valeurs humaines qui lui sont
associées.

Cettenouvelle conception du patrimoine met aussi I’'accent sur I'inclusion des
différentes parties prenantes dans le processus d’identification du patrimoine et
dans I'élaboration des stratégies pour sa conservation : Pourquoi et par quile
patrimoine est-il valorisé? Comment sert-il de support & la qualité de vie d’un milieu?
De telles questions laissent envisager que des lieux pourraient étre considérés
patrimoniaux pour des motifs autres que leur intérét esthétique ou historique, mais
aussi pour leur usage ou pour l'importance qui leur est accordée par une
collectivité.

La conservation ne serait plus exclusivement matérielle mais aussi de la relation
qu’entretient la population avec les lisux.

[Pierre Larochelle. La revue continuité: patrimoine eturbanisme. La peur du faux. 13
janvier 2007.)

Municipalité de North Hatley- 16 avril 2019

LE PATRIMOINE EN 2019

Cette vision est partagée par plusieurs théoriciens, dont les auteurs de Vivre en ville,
organisme tres dynamique, impliqgué a Montréal notamment. C’est exactement pourquoi le
conseil municipal veut vous entrendre le 1er mai prochain.
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La préservation du patrimoine est du @
développement durable

Ce nouveau paradigme établit des liens étroits entre la conservation du patrimoine et le
développement durable.

A preuve, déjé en 2006, le gouvernement du Québec identifiait le patrimoine comme un
support au développement durable dans la Loi sur le développement durable. Plus
récemment, en 2015, I'ONU adoptait onze objectifs pour I'atteinte d’'un développement
durable. La conservation du patrimoine naturel et culturel consiste en une des cibles
convenues pour atteindre I'Objectif 11, qui porte sur les villeset les établissements humains.

Municipalité de North Hatley- 16 avril2019
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L'INSERTION

Batiment situé au 936, rue Stanley

Exemples d'insertionréussie e
Conception : Dieu-Hanh Pho
Récipiendaire - Prix d’architecture de la ville Riafization : Construction Hatley lnc.

de S herbrooke - 2009 Cette vieille maison construite en 1924, dont le revéte-

ment, les fenétres et la toiture devaient étre changés, man-
quait aussid’isolation. L'isolation s'est faite par I'extérieur|
et les fenétres ont été remplacées pour une meilleure per-
formance énergétique. On a utilisé du bois comme revéte-
ment extérieur et une galerie a été ajoutée a l'arriére. Le|
revétement de la toiture a aussi été changé, les corniches
refaites et les ornements redessinés. De plus, un vesti-
bule fermé pour redéfinir l'entrée a été ajouté. Pendant la
démolition pour I'ajout du vestibule, les propriétaires ont
découvert la trace de 'ancien vestibule sur le parement
qui se trouvait en-dessous du parement en aluminium
a enlever. Afin de garder l'esprit et la volumétrie de|
I'époque, la forme du vestibule a donc été modifiée par les

Municipalité de N y propriétaires soucieux de contribuer, par ce projet, a la
mise en valeur du patrimoine architectural.

Linsertion ne devrait pas étre vue comme la construction d’'un nouveau batiment, mais
comme un prolongement de I’histoire. Cette vision permet de voir plus grand en restaurant
la qualité du tissu urbain.

Exemple qui a été récompensé.
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Le courant actuel de pensée prévoit qu’il faudrait favoriser, pour un batiment a construire,
une implantation et une insertion en fonction de la lisibilité et de la continuité historique
plutdt qu’en fonction d’une recherche d’originalité ou d’affirmation de sa propre
individualité. Mais aussi, de favoriser, pour un batiment a construire, la promotion de la
qualité architecturale et son rapport a I’histoire.
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PROCHAINES ETAPES

77, RUE MAIN
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o

POURQUOI UNE | Nhys NTERESSE
CONSULTATION r
PUBLIQUE ? |

Le:

Le conseil municipal est tres préoccupé par la vision de la communauté face a I'integration
de ce projet.
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LES QUESTIONS

SOUMISES AU PUBLIC

REGLEMENT DE PLAN D’'IMPLANTATION ET
D’INTEGRATION ARCHITECTURALE

REGLEMENTSUR LA CONSTITUION DU SITE DU
PATRIMOINE

Municipalité de North Hatley- 16 avril2019

Est-ce que le projet de
démolition partielle est
acceptable dans la
perspective du projet de
transformation soumis?

Le projet de transformation
depose présente-t-ilune
integration adéquate dans
le contexte du noyau
vilageois et du site du
patrimoine 2
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La Municipalité pourra a I'instant répondre aux questions favorisant la compréhension du
projet.

Les personnes et organismes pourront se faire entendre par le conseil municipal lors de la
séance de consultation publique qui aura lieu le 18" mai 2019, a 19 h.

Il y aura possibilité de déposer des mémoires ou opinions écrites jusqu’au 18" mai. Les
interventions lors de la prochaine rencontre seront limitées a 10 minutes par personne.

Les documents d’information sont disponibles pour consultation au bureau de la
Municipalité depuis le 5 avril.
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